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1. AUSGANGSLAGE, BEDARF

1.1.  Stand der Ortsplanung

Die Gesamtrevision der Nutzungsplanung wurde am 22.09.2024 an der Urme be-
schlossen und am 1. Juli 2025 vom Regierungsrat genehmigt. Am 28.09.2025
wurde die Teilrevision zur Erweiterung der Zone fur &ffentliche Zwecke Muoshof be-
schlossen und am 9.12.2025 genehmigt.

1.2. Ziel der Teilrevision

Aufgrund steigender Schilerzahlen und zusétzlichem Raumbedarf ist die Primar-
schule Malters kurzfristig auf zusatzliche Schulrdume angewiesen. Dazu soll ein ein-
facher Modulbau aufgestellt werden. Die dazu erforderliche Flache ist nur beim Pri-
marschulstandort Eischachen, auf dem Nachbargrundsticke Nr. 968, welches in
der Reservezone liegt, vorhanden. Zu diesem Zweck muss sie in die Zone fur 6f-
fentliche Zwecke eingezont werden. Mit der vorliegenden Teilrevision der Nutzungs-
planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die bendtigte Schul-
raumerweiterung geschaffen werden.

1.3. Lage

Lokalisation Das Schulhaus Eischachen befindet sich auf der nérdlichen Seite der Kleinen Emme
auf der Parzelle Nr. 2011. Ostlich grenzt die unbebaute Parzelle Nr. 968 an. Beide
Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Einwohnergemeinde Malters. Die Par-
zelle Nr. 968 weist eine Flache von rund 26'600 m? auf, wovon im Siden knapp
7’000 m2 Wald sind. Die restliche Flache wird landwirtschaftlich genutzt.

968

Eischache§

Sl iy S

Abb. 1: Luftbild des nérdlichen Siedlungsgebietes der Gemeinde Malers, Geoportal Kanton Luzern
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1.4. Bedarf

Die Schulleitung und die Bildungskommission haben die Schulhduser Bindtmattli
und Eischachen besichtigt und den aktuellen Zustand der R&umlichkeiten doku-
mentiert (vgl. Beilage 1). Die vorhandenen Raume flir das Schuljahr 2025/26 bieten
Platz fir insgesamt 26 Primarschulabteilungen. Im Schulhaus Eischachen werden
im Schuljahr 2025/26 bereits 13 Primarklassen geflhrt. Dadurch stehen weder
Fach- noch IF-Zimmer zur Verfligung. Ubergangsweise werden Gruppenréume fiir
den Fachunterricht sowie IF genutzt. Diese Losung ist fur ein bis zwei Jahre akzep-
tabel, stellt jedoch keine langfristige Option dar.

Da die Schulerzahlen weiter steigen, ist bereits im Schuljahr 2026/27 eine Erweite-
rung der Schulrdumlichkeiten notwendig. Die HSLU-Studie von 2023 geht davon
aus, dass beim Hochststand im Schuljahr 28/29 rund 600 Primarschilerinnen und
-schuler in Malters unterrichtet werden. Bei einer durchschnittlichen Klassengrdsse
von 18 Kindern entspricht dies 33,3 Abteilungen. Die LUSTAT-Prognosen zeigen
for den Peak 32 Abteilungen an. Um dies abzudecken, ist folgender Ausbau not-
wendig:

- 1 Kindergartenabteilung

- 6 Klassenzimmer

- 2 Fachzimmer

- 3 Gruppenraume

- 1 Material- und Kopierraum

- 1 Pausenplatz (gedeckt und ungedeckt)

Im Falle einer etappierten Realisierung ist flr die entsprechenden Schuljahre folgen-
der Ausbau sicherzustellen:

Schuljahr Abteilungen Ausbau Rdume
2026/27 +4 + 4 Klassenzimmer
Total 30 + 1 Fachzimmer

+ 2 Gruppenrdume
+ 1 Material- & Kopierraum
+ 1 Pausenplatz (gedeckt und ungedeckt)

2027/28 +1 + 1 Klassenzimmer
Total 31 + 1 Gruppenraum

2028/29 +1 + 1 Klassenzimmer
Total 32 + 1 Fachzimmer

Ab 31 Abteilungen (15 Abteilungen im Eischachen) wird eine organisatorische L&-
sung zur Sicherstellung der Tumhallenkapazitét bendétigt. Wiirden 34 Abteilungen
(18 Abteilungen im Eischachen) erreicht, ware zudem eine Losung flir die Werk- und
Handarbeitsrdume erforderlich.

Das Schulhaus Eischachen wurde bereits 2020 erweitert. Das Potenzial fur Erwei-
terungen oder Aufstockung im Bestand wurde damit ausgeschopft. Weiterer Raum-
bedarf muss in einem Neubau gedeckt werden. In den &ffentlichen Zonen der Ge-
meinde Malters sind keine Flachenreserven mehr vorhanden.

1.5. Verfahren

Das Vorhaben wurde im Februar 2026 zur kant. Vorprifung eingereicht. Im Juni 26
wurde die Geometrie der Einzonungsflache aufgrund neuer Erkenntnisse leicht an-
gepasst und bei der Dienststelle rawi zur abschliessenden Prifung eingegeben.

Die offentliche Auflage erfolgt im Sommer 2026.

Teilrevision Eischachen | 01.07.2026
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Kant. Richtplan
Reg. Teilrichtplan

Siedlungslenkung

FFF-Richtlinie

Siedlungsleitbild

Erschliessungs-&
Verkehrsrichtplan

2.  RAHMENBEDINGUNGEN

2.1.  Kantonal und regional

Die betroffene Parzelle Nr. 968 ist im kantonalen Richtplan als Reservezone im
Siedlungsgebiet eingetragen.

Im Teilrichtplan Siedlungslenkung 2030 von 2014 liegt das Einzonungsgebiet aus-
serhalb der Siedlungsbegrenzungslinie Typ B. Gemass Kapitel 1.5 im Richtplantext
sind Zonen fur offentliche Zwecke ohne eine Anpassung des regionalen Teilrichtpla-
nes maglich, was vorliegend zutrifft.

Werden Fruchtfolgeflachen (FFF) beansprucht, sind sie zu kompensieren. Gemass
kant. Richtlinie Fruchtfolgeflachen gilt eine Bagatellgrenze von 500 m?, unterhalb
derer die FFF-Regelungen nicht zur Anwendung kommen.

2.2. Kommunal

Im kommunalen Siedlungsleitbild der Gemeinde Malters vom November 2015 ist
die Reservezone fUr die Erweiterung der Schule sowie fUr die Siedlungserweite-
rung von mehrgeschossigen Wohnbauten vorgesehen. Die Erweiterungsflachen
sind bzgl. Lage und Grdsse schematisch dargestellt. lhre rAumliche Anordnung ist
auf eine optimale Entwicklung der Gesamtflache Eischache auszurichten.

Siedlungserweiterung
= : Wohnen drei-/vier- mehrgeschossig (Prioritét 1 bis 3)

Wohnen zweigeschossig (Prioritat 1 bis 3)
=1 Arbeiten (Prioritat 1 bis 3)

: Erweiterung Schule
einde Malters, 2015

Der kommunale Erschliessungs- und Verkehrsrichtplan der Gemeinde Malters
stammt aus dem Jahr 2007 und wurde im Rahmen der Gesamtrevision Uberarbeitet
und aktualisiert. Die Erschliessung der Reservezone ist Uber die HellbUhlstrasse im
Norden sowie Uber die Eistrasse im Osten vorgesehen.

Ausgangslage Massnahme

Kantonsstrasse

C— eccccccne Gemeindestrasse 1 + 2 Klasse

Privatstrasse und
Gemeindestrasse 3. Klasse

Erschliessungsrichtung
Trottoir oder Fussweg
Wichtige Verbindung fiir Radfahrer
_— Gesichert z. T. Rad-/Gehweg
-------- Auf stark befahrener Strasse ohne Massnahme
------------ Massnahmen vorgesehen

Information

Reservezone

B e
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Des Weiteren ist im Verkehrs- und Erschliessungsrichtplan die Massnahme E13 flr
eine neue Fuss- und Radweg-Verbindung Uber die kleine Emme und die H10 ein-
getragen.

E 13 |Neue Fuss- und Radweg-Verbindung von der Zwingstrasse bis zur

Hellbiihlstrasse uber die kleine Emme und die H10. Vo

A Samtlicher Verkehr zwischen dem nérdlichen und stdlichen Siedlungsteil muss Uber die
Hellbiuhlstrassenbriicke abgewickelt werden. Dies flihrt zu Umwegen und einer
Konzentration des Verkehrs mit den entsprechenden Sicherheitsrisiken.

Z: Zur Verbesserung der Sicherheit und zur langfristigen Sicherung einer Achse fiir die
schwacheren Verkehrsteilnehmer soll der Raum fir eine neue Verkehrsachse
freigehalten werden.

M: Diese neue Verkehrsachse fiir die schwacheren Verkehrsteilnehmer soll auf einem
eigenen Trassee gefuhrt werden. Dies bedingt die Erstellung einer separaten Briicke
Uber die H10 und die kleine Emme. Die Realisierung ist mit erheblichen Kosten
verbunden. Daher sollen zur Gewahrleistung der Sicherheit in erster Prioritat die
Massnahmen B4/B5 und B7 sowie A3 umgesetzt werden. Spatestens mit einer
allfalligen Uberbauung des Gebietes Eischachen soll das Projekt umgesetzt und die
Ausrichtung dieses Entwicklungsgebietes auf den nicht-motorisierten Verkehr fokussiert
werden.

H: Gemeinderat
K: Kanton betreffend H10 und Gewasser. C

Abb. 4: Ausschnitt Massnahmenblatt E13, kommunaler Erschliessungs- und Verkehrsrichtplan Gemeinde
Malters, 2024

Mit der Verkehrsrichtplanstudie vom 6. Mai 2022 wurden die Zusammenhange und  Verkehrsrichtplan-
Auswirkungen alternativer Fuss- und Radwegfuhrungen im Ausfahrtsbereich der K studie

10 untersucht. Flr eine Personenuberflhrung wurden drei Varianten gepruft. Alle

Varianten wirden einen Ausbau der Anschlusswege fur den Radverkehr auf der

nordlichen sowie der stidlichen Seite bedingen.

Die Zone fur offentliche Zwecke Nr. 11 umfasst die Schulanlage Eischachenundist  Nutzungsplanung
gem. Anhang 4 BZR fur Bildung reserviert. Teilfldchen des Schulareals sind mit der
Gefahrenzone 2 W (Hochwasser) Uberlagert.

", 1.Bauzonen 3. Uberlagerungen
. _ w4 Wohnzone 4 GrG Grlinzone Gewéasserraum
:l w3 Wohnzone 3 a-c S e Freinaltezone Gewésserraum
y l:l w2 Wohnzone 2 d-e m GrF Griinzone Freiraum
" l:l WA3 Wohn- und Arbeitszone 3 Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht
’.': l:l oz Zone fir offentliche Zwecke Zonenrandbepflanzung
e l:l \ Verkehrszone Ll e Grinstruktur
- GrA Grinzone A Baumreihe
I:] GB Grinzone B . " S\IJTZZE?? n/hEasingrgg;g)ppe schitzenswert
1 o Einzelbaum / Baumgruppe
2. Nichtbauzonen und Schutzzonen 4. Information
[ ] UGAV Verkehrsfiache I wad
\ l:l R Reservezone D Gewésser
",l" ’ El l:l Lw Landwirtschaftszone ©000@ Hecken und Ufergehdize

Abb. 5: Ausschniﬁ aus Zonenplan Siedlung, Gemeinde Malters (beschlossen am 22.09.2024, genehmigt am 01.07.2025)

Die kantonale, flachendeckende Bodenkartierung wurde in der Gemeinde Malters  Bodenkartierung
bisher noch nicht durchgeflhrt. Aus diesem Grund hat die Gemeinde durch die

SoilCom GmbH ein Bodengutachten Uber das Grundstlick Nr. 968 erstellen lassen

(vgl. Beilage 3). Die Kartierung weist Uber grosse Flachen Fruchtfolgequalitat aus.

Nicht davon betroffen sind insb. gréssere Flachen im Stden und SW.
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FFF-Qualitat

Konzept

Raumprogramm

PP-Bedarf
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Griindigkeit > 50 cm

Abb. 6: Auszug Bodengutachten SoilCom GmbH, S. 6, Flachen mit FFF-Qualitat

3. MACHBARKEITSSTUDIE

Die Gemeinde hat durch die Limacher Architekten AG eine Machbarkeitsstudie zur
Bedarfsabdeckung am Standort Eischschachen erstellen lassen (Beilage 2).

FUr die rasche Bedarfsabdeckung ist die Erstellung einer zweispannigen Modul-
baute mit mittiger Erschliessung und beidseitig angeordneten Schulrdumen vorge-
sehen. Die Baute wird in einer ersten Etappe dreigeschossig erstellt und kann bei
weiterem Bedarf aufgestockt werden, wie der Schemaschnitt zeigt (Abb. 7).

Abb. 7: Schemaschnitt gem. Machbarkeitsstudie Limacher Architekten AG, 1.07.2026

T T
I I
| I
| |
| |
L L

Die Nutzungsverteilung in den Obergeschossen ist wie folgt vorgesehen:

|
|
|
|
T
|
|
|
i
oc.
!
i
|
)
|

Gruppenraum
31.25m?

Klasssen-
zimmer
6517 m?

3734 |

Abb. 8: Raumprogramm Regelgeschoss, Machbarkeitsstudie Limacher Architekten AG, 1.07.2026

Durch die Schulerweiterung steigt auch der Parkplatzbedarf. Der bestehende Park-
platz an der Hellblhlstrasse soll daher um 6 Abstellpléatze erweitert werden.
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Die neue Modulbaute muss direkt angrenzend an das bestehende Schulareal und  Standort
mit guter Wegverbindung/Erschliessung zum Bestand erstellt werden. In N-S-Rich-
tung besteht Spielraum bei der Lage. Ein Standort im Stden bietet mehrere Vorteile:
- Raumliche Konzentration der Primarschulrdume, unmittelbare Nahe zum beste-
henden Schulhaus;
- Ruhige Lage am Waldrand;
- Gute Erreichbarkeit Uber Fussweg von Siden;
- Minimale Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen.

Aus diesen Griinden schlagt die Machbarkeitsstudie flir den Modulbau einen Stand-
ort im Stden, ausserhalb des gesetzlichen Waldabstandes von 20 m vor. Die daftir
notwendige Einzonungsflache ist im untenstehenden Planausschnitt (Abb. 9) er-
sichtlich. Fur die zusatzlichen Parkplatze ist eine kleinflachige Erweiterung an der
HellbUhlstrasse vorgesehen.

\ LEGENDE

=++++++ 20m Waldabstand
4 Eingéinge
] < Hauptverbindungen PKW neu
<@ ¢ 2o P untergeordnete fussliufig Verbindung
Qe Hauptverbindungen Bestand
< ¢ * * P untergeordnete Verbindung Bestand

Einzonung fir Baufeld
Provisorium Etappe 1
Einzonung fir
Baufeld Erschli
= Mogfl"lierh'n“B::feld Mégliches Baufeld fir spétere
Schulhau: e Schulhauserweiterung
4'315.75 m? FFF

keine FFF

15)
ETAPPE 1+ 2 - Einzonung
fiir Provisorium
3'087.01m?

4
rewwrr el i

£\ X
Abb. 9: Vorgesehener Standort des Modulbaus im Stiden (Machbarkeitsstudie Limacher Architekten AG,
Stand 29.01.2026)

Auf dem Parkplatz an der HellbUhlstrasse mUssen Schulbusse halten, um Schile-  Erschliessung und
rlnnen ein- und aussteigen zu lassen. Bei den heute engen Platzverhédltnissen ent-  Parkierung
stehen dabei Konflikte mit parkenden Autos. Die Schulbus-Haltestelle, inkl. Fahr-

gasse muss von den Besucherparkplatzen getrennt werden, um die Verkehrssi-

cherheit zu gewahrleisten. Die Machbarkeitsstudie zeigt das Konzept auf.

eaneplata for SSTUE |60 —X-
porleverbot i P

Abb. 10: Konzept Parkierung mit Fahrgasse/Haltestelle Schulbus (grtin) und Besucher PP rechts (grau+rot)
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Erschliessung
arealintern

Vorprojekt Freiraum

Rev. Studie Juni 26

Die neue Erschliessungssituation bendétigt zuséatzliche Flache, u.a. auch weil das
Trottoir aufgrund des Strassenprojektes der HellbUhlistrasse (T30, Kernfahrbahn)
nach Stden geschoben werden muss. Gleichzeitig konnen 6 neue Parkfelder zur
Deckung des zusatzlichen Bedarfs (Besucher-PP, Tagesstrukturen) erstellt werden.

Wahrend der kant. Vorprifung der Zonenplanéanderung wurden seitens der Ge-
meinde die betrieblichen BedUrfnisse auf dem Areal vertieft und das Vorprojekt zur
Freiraumgestaltung erarbeitet (Beilage 4). Dabei stellte sich heraus, dass die Er-
schliessung der neuen Modulbaute direkt Uber die neue Ein-/Ausfahrt an der Hell-
blhlstrasse, entlang der 6stlichen Parzellengrenze Nr. 2011 erfolgen sollte. Grund
dafir sind insb. die Materiallieferungen fur Tagesstrukturen, welche nicht tber den
bestehenden Pausenplatz fuhren sollten, sowie eine optimierte, direkte Erschlies-
sung fur Notfallfahrzeuge und wahrend der Bauphase. Nebst den betrieblichen Vor-
teilen wird dadurch auch der bestehende Freiraum vor Engriffen verschont. Die neu
zu erstellenden Freiraumflachen zwischen den Schulgebauden werden nicht zer-
schnitten und kdnnen attraktiver gestaltet werden.

Das Vorprojekt Freiraumgestaltung (Beilage 4) zeigt die zukinftige Arealgestaltung
und Raumverteilung auf. In diesem Rahmen wurden auch die Raumbedurfnisse fur
die Erschliessung (Raumprofile, Schleppkurven, Boschungen, etc.) Uberprtft. Die
Erkenntnisse sind in die Uberarbeitete Machbarkeitsstudie eingeflossen und dienten
als Grundlage fur die Festlegung des Uberarbeiteten Einzonungsperimeters.

Das Vorprojekt zeigt ebenso, dass im Stiden ein grosszlgiger und attraktiver Frei-
raum mit vielfaltigen Aufenthalts-, Spiel- und Griinflachen entstehen kann.

Aufgrund der neuen Erkenntnisse wurde die Machbarkeitsstudie Uberarbeitet. Da-
bei wurde die Einzonungsflache so angepasst, dass entlang der dstlichen Parzel-
lengrenze Nr. 2011 ein 3.5 m breiter Streifen fUr die zukinftige Erschliessung (inkl.
Bdschung) eingezont werden muss. Als Kompensation wird die Einzonungsflache
fur die Modulbaute im Osten um 4 m eingekirzt, was dadurch mdéglich wird, dass
der Freiraum im Westen und Stiden nicht von Erschliessungsfldchen zerschnitten
werden muss. Die Einzonungsflache bleibt sich insgesamt gleich.

.
187 LEGENDE
‘ -#+++++ 20m Waldabstand
© 4 Eingéinge
| €= Hauptverbindungen PKW neu
\| @ P Hauptverbindung fussliufig neu
\

=== Hauptverbindungen Bestand

Perimeter Einzonung fir [ | _ < * * * P untergeordnete Verbindung Bestand
Erschliessung 218.88 m2 [, n § %
= / v Einzonung fiir Baufeld
J 1 ///% Provisoriv?m Etappe 1

= Wl O il FFF 33276 me |
\ \ ; Einzonung fir
% Baufeld Erschliessung

_________

Perimeter Einzonung fir
‘everwehrzufahrt 248.94 m?

FFF

/ \:I keine FFF

_ 40.00. g 158.07 v
| 1 ¥~

7
/
o

(8]

[El h)
7
% Perimeter Einzonung firl
4 s chulhausprovisorium 2'832.81 m?
0 a AT

|

) e
/;/_ A
Y

.
7

-

Abb. 11: Ubérarbeitetes' 'Konzept, Machbarkeitsstudie Limacher Architekten AG, Stand 01.07.2026
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Eine zeitgemasse Schulanlage braucht vielseitig nutzbare Freiraumflachen. Die bau-  Flacheneffizienz
liche Erweiterung im Jahr 2020 ging zu Lasten von Aussenraum. Als Ausgleich und

aufgrund des zuséatzlichen Bedarfs sind mit der geplanten Erweiterung auch neue

Freiraumflachen zu erstellen. Dennoch ist die UZ auf der Erweiterungsflache grésser

als im Bestand, womit eine angemessene Dichte und Flacheneffizienz erreicht wird.

Auch die Erschliessungs- und Parkierungssituation ist soweit optimiert, dass mag-

lichst wenig Flache beansprucht wird. Im Verhaltnis zum Gesamtareal fallt ihr Fla-

chenbedarf bescheiden aus.

Die Studie zeigt die Moglichkeit einer etappierten Entwicklung durch Aufstockung  Etappierung
eines zweiten Obergeschosses auf. Damit kann der Bedarf auf der Erweiterungsfla-
che vollstandig abgedeckt werden.

Die nachfolgenden Visualisierungen aus der Machbarkeitsstudie zeigen die Dimen-  Volumenmodell
sionen der Modulbaute mit drei Geschossen auf.

Abb. 12: Volumenmodell gem. Machbarkeitsstudie Limacher Architekten AG

Teilrevision Eischachen | 01.07.2026 stadtlandplan AG | 11



4.  ANDERUNGEN AM ZONENPLAN

Einzonung Im Rahmen der vorliegenden Teilrevision wird eine Flache von insgesamt 3’300 m?
von der Reservezone (R) in die Zone fiir ffentliche Zwecke (OZ) eingezont.

Uberlagerung Die Hochwassergefahrdung gem. Gefahrenkarte wird im Bereich der Einzonung als
Gefahrenzone 2 W, Hochwasser (GF 2 W) auf einer Flache von 1’076 m? Uberlagert.
Waldgrenze Zwischen Wald und Einzonungsflache wird die statische Waldgrenze festgelegt.
Einzonung:

Bauzonen Uberlagerungen Legende Gefahrenzonenplane
(innerhalb der Bauzonen)

GF2W  Hochwasser

I:I oz Zone fiir 6ffentliche Zwecke === Neue statische Waldgrenze

Abb. 13: Anderungen am Zonenplan (Gegenstand des Verfahrens)
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5. BEURTEILUNG

5.1. Betroffene Sachthemen

Von der vorliegenden Planung sind folgende Sachthemen betroffen:

Sachthemen nicht relevant relevant Kapitel
Flachenbeanspruchung / haushélterische Bodennutzung X 5.21
Landwirtschaft X 522
Eingliederung in die Landschaft X 5.2.3
Schutzobjekte Denkmalpflege, Natur- und Landschaftsschutz x"

Okologischer Ausgleich X 5.2.4
Verkehrsautfkommen, Erschliessung und Parkierung X 525
Larm und Licht (Emissionen und Immissionen) X 526
Wald x3

Wildtierkorridore x4

Gewasserraum-Freihaltung X0

Grundwasserschutz / Siedlungsentwésserung X 5.2.7
Schutz vor Naturgefahren (Gefahrenkarte, Massnahmen) X 5.2.8
NIS-Verordnung X9

Storfallverordnung X7

Altlasten X9

Mehrwertausgleich x9

Tab. 1: Ubersicht der betroffenen Sachthemen

" Es sind keinerlei Schutzobjekte (Kultur, Natur etc.) in der Nahe.

Gegenlber dem heutigen Zustand treten keine zusatzlichen Larmemissionen

auf. Durch den grossen Abstand zu n&chstgelegenen Wohnbauten ist der

L&rmschutz gewahrleistet.

9  Die Einzonung grenzt an Wald. Die stat. Waldgrenze wird festgelegt. Das Projekt
halt den 20m Waldabstand ein.

) Esist kein Wildtierkorridor betroffen.

9 Es sind keine Gewasser betroffen.

) Es sind keine NIS-relevanten Anlagen in der Nahe.

) Es sind keine Bauten- oder Anlagen in der Néhe, von welchen eine Gefahr be-

zUglich der Storfallverordnung ausgehen wirde.

8  Es sind keine bekannten Altlasten vorhanden.

9 Das einzuzonende Grundstiick gehort der Gemeinde.

5.2.  Auswirkungen und Nachweise

5.2.1. Flachenbeanspruchung/haushélterische Bodennutzung

Das Grundstutick Nr. 968 ist im Siedlungsleitbild fUr die zukinftige Siedlungserwei-  Siedlungsstrategie
terung vorgesehen und im Zonenplan als Reserverzone festgelegt. Die Einzonung
entspricht der langfristigen Siedlungsstrategie.

Die vorliegende Einzonungsflache ist auf den minimal erforderlichen Bedarf, inkl.  Flacheneffizienz
Wald- und Grenzabstand, sowie Aussenraum dimensioniert. Die Bauzone vergros-

sert sich damit um 3’299 m2. Das Schulareal bleibt auch mit der Erweiterung kom-

pakt und weist eine effiziente Flachennutzung auf.
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5.2.2. Landwirtschaft

Bei Grundstlck Nr. 968 handelt es sich um qualitatsvolle, landwirtschaftliche Nutz-
flache, wovon ein grosser Anteil FFF-Qualitét aufweist. Mit der vorliegenden Einzo-
nung werden die Fruchtfolgeflachen bestmdglich geschont. Wie die nachfolgende
Abb. 14 zeigt, werden lediglich zwei Kleinflachen mit FFF-Qualitat betroffen. Durch
die Einzonung gehen 348 m? FFF verloren. Die Bagatellgrenze ist unterschritten.

FFF-Qualitat
keine FFF
FFF

Abb. 14: Uberlagerung von Einzonungs- und FFF-Flachen gem. Bodengutachten

5.2.3. Landschaft

Die Reservezone ist eine landwirtschaftliche Restflache innerhalb des Siedlungskér-
pers. Aus kommunaler Sicht ist ihre landschaftliche Bedeutung untergeordnet. Im
Quartier wird die Grinflache geschétzt. Mit der gewahlten Anordnung werden die
Grunflache und die Landschaftskammer bestmaoglich geschont. Die Schulhauser-
weiterung fugt sich gut zwischen dem bestehenden Schulhausareal, dem Wald und
der Landwirtschaftsflache ein.

5.2.4. Okologischer Ausgleich

Das Schulareal Eischachen ist heute vielseitig begriint, mit tkologisch wertvollen
Flachen an den Parzellenréndern. DemgegenUber ist die angrenzende Landwirt-
schaftsflache monoton. Bei der Umgebungsgestaltung der Einzonungsflache wer-
den ebenfalls dkologische Flachen angelegt, insb. am Waldrand und am Zonen-
rand. Ihr Anteil wird dadurch zunehmen.

5.2.5. Verkehrsaufkommen, Erschliessung und Parkierung

Die Schuler kénnen Uber die bestehenden Fusswege sowohl von Stiden wie von
Norden direkt auf das Areal gelangen.

FUr den MIV werden zusétzlich 6 Abstellplatze im Norden, direkt angrenzend zu den
bestehenden 6 Platzen erstellt. Das Verkehrsaufkommen erhéht sich dadurch nur
unwesentlich. Der Bedarf ergibt sich aufgrund zusétzlicher Besucher und Um-
schlagsbedarf durch die Schulerweiterung sowie den Ausbau der Tagesstrukturen.
Dariber hinaus erforderliche Parkierungsflachen (z.B. fur Anlasse) stehen auf dem
gemeindeeigenen, 6ffentlichen Parkplatz bei der Sporthalle Oberei zur Verflgung.
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Die Gemeinde hat ein Mobilitatskonzept fur Lehrpersonen. PWs von Lehrpersonen
mussen auf den offentlichen Parkplatzen beim Sportplatz Ober Ei parkiert werden.

5.2.6. Larm und Licht

Die Einzonungsflache wird der Larmempfindlichkeitsstufe Il zugewiesen. Der Neu-
bau wird in rel. grosser Distanz zur HellbUhlstrasse im Norden und der Schnell-
strasse im Stden zu liegen kommen. Der Abstand zur Schnellstrasse ist grosser als
beim bestehenden Schulhaus. Zudem wird die Modulbaute auf der Siidseite keine
Fenster aufweisen und ist damit so gut wie moglich gegen die Schnellstrasse ab-
geschirmt. Damit sind die Voraussetzungen gegeben, dass die Immissionsgrenz-
werte eingehalten werden kénnen. Zur Einhaltung der Planungswerte sind Larm-
schutz-Massnahmen erforderlich, welche idealerweise maglichst nahe an der Larm-
quelle bzw. der Schnellstrasse erstellt werden (Larmschutzwand oder -wall). Die
Larmbelastung sowie die Schutzmassnahmen zeigt das Larmgutachten der Ipso
Eco AG auf (Beilage 5). Diese sind mit dem Bauprojekt umzusetzen. Emissionen
aus dem Schulbetrieb auf Wohngebiete kénnen aufgrund der grossen Distanzen
ausgeschlossen werden.

Die Beleuchtung ist auf die Schulzeit begrenzt, weshalb keine negativen Auswirkun-
gen auf die Nachbarschaft zu erwarten sind.

5.2.7. Grundwasserschutz / Siedlungsentwasserung

Die Einzonung liegt im Grundwasserschutzbereich A,. Dies ist jedoch fur das vorlie-
gende Vorhaben nicht relevant, da keine unterirdischen Bauten erstellt werden.
Sudlich im Waldgebiet und somit ausserhalb des Einzonungsperimeter befindet sich
eine Schutzzone S3.

5.2.8. Schutz vor Naturgefahren

Die Gefahrenkarte flir Hochwasserprozesse zeigt innerhalb der Einzonungsflache
einen Bereich mit mittlerer Gefahrdung sowie Randbereiche mit geringer Gefahr-
dung. Die Ubrigen Flachen liegen im Bereich der Restgefahrdung. Der massge-
bende Abflusskorridor mittlerer Gefahrdung wird als Gefahrenzone 2 Hochwasser
im Zonenplan festgelegt. Die Gefahrenzonen wird zweckmassig generalisiert, wie
dies im Zonenplan bereits bisher gemacht wurde.

Abb. 15:Gefahrenkarte; Quelle: Geoinformation Kanton Luzern (www.geo.lu.ch)

Larmimmissionen

Lichtemissionen

Grundwasser

Hochwassergefahr-
dung

Gefahrenstufen

. erhebliche Gefahrdur
mittlere Gefahrdung
geringe Gefahrdung
Restgefahrdung
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Fazit

Der Schutz der neuen Schulanlagen ist Uber einfache Terrainmodellierungen mog-
lich. Die Schutzmassnahmen sind mit dem Baugesuch aufzuzeigen.

5.3. Interessenabwagung

Die Erweiterung des Schulhaus Eischachen ist fur die Gemeinde Malters aufgrund
der steigenden Schillerzahlen sowie den erhéhten kantonalen Schiulraum-Anforde-
rungen unumganglich. In der Gemeinde gibt es zwei Primarschulhduser. Die Erwei-
terung kommt aus Platzgriinden nur beim Schulhaus Eischachen in Frage.

Das geplante Vorhaben folgt der langfristigen Siedlungsentwicklungsstrategie der
Gemeinde. Die flachensparende Anordnung des neuen Schulhauses ermdglicht
eine effiziente Bodennutzung. Die Fruchtfolgeflachen werden bestmdglich ge-
schont. Die weiteren Auswirkungen bezlglich Eingliederung in die Landschaft, Ver-
kehr, Entwasserung und Schutz vor Naturgefahren fallen gegentiber dem heutigen
Bestand gering aus.

Das geplante Vorhaben ist aus raumplanerischer Sicht zweckmassig und wider-
spricht keinen Ubergeordneten Vorgaben. Das Projekt dient dem &ffentlichen Inte-
resse und ist fUr die kinftige Entwicklung der Gemeinde Malters von grosser Be-
deutung.
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